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с севера - железнодорожные пути, за путями - д. Токарево; 
с востока - промышленная территория и территории садоводств; 
с юга - территории садоводств; 
с запада - федеральная трасса Р-256 Чуйский тракт. 

2.2 Территория проектирования 

Территория проектирования - земельный участок. Категория земель: земли населенных 
пунктов. Площадь участка: 131,949 га. Местоположение (адрес): Алтайский край, 
г.Новоалтайск-10, кадастровый номер 22:69:050103:18.  

Почтовый адрес ориентира: Алтайский край, г.Новоалтайск-10. 
Проектируемый участок расположены на землях бывшей воинской части, с севера 

участок прилегает к железной дороге. 

2.3 Планировка территории 

На проектируемой территории планируется размещение технопарка, включающего в 
себя: 

 административную зону; 

 выставочную зону; 

 складскую зону; 

 производственную зону; 

 зону предприятия по глубокой переработке зерна; 

 зону мясоперерабатывающего предприятия; 

 энергетический центр; 

 коммунально-хозяйственную зону; 

 зону железно-дорожной сети; 

 зону улично-дорожной сети.  
Основной идеей проекта является создание территории устойчивого развития. 
Целью создания технопарков является ускорение инновационного развития государства 

посредством: 
1) развития научных исследований и разработок, ориентированных на внедрение в 

производство конкурентоспособной продукции; 
2) укрепления связей между наукой, производством и инвестором; 
3) налаживания связей между крупными промышленными предприятиями и малым 

наукоемким бизнесом; 
4) развития малого бизнеса инновационной направленности; 
5) выхода на международный рынок инновационных продуктов; 
6) создания новых рабочих мест и повышения квалификации лиц, участвующих в 

деятельности технопарков; 
7) развития межрегиональных и международных связей в инновационной сфере. 
На основе проведённого комплексного анализа проектом обозначены границы зон 

различного функционального назначения и зон ограничений. 
Территория проектирования обеспечивается необходимой инфраструктурой объектов 

административного и производственного назначения. 



 
 
  

 

Зам 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подп. 

 

 

Дата 
3 

Лист

1ЕП- ППТ.ПЗ.1 

Перспективное развитие территории проекта планировки направлено на создание в его 
границах современного технопарка, включающего в себя административный комплекс с 
офисами предприятий, конференц-залами, гостиницей и сырьевыми лабораториями, 
выставочную площадку, промышленные предприятия, склады с возможностью доставки грузов 
железнодорожным транспортом, а так же всю сопутствующую энергетическую, коммунально-
хозяйственную, улично-дорожную и железно-дорожную инфраструктуру. 

Планировочная структура проектируемой территории соответствует генеральному плану 
г. Новоалтайск, Первомайский район, Алтайский край, утвержденному в 2017 году. 

Схема планировки территории (основной чертеж) 1ЕП-ППТ.2 размещается в томе 2 
настоящего проекта планировки. 
 
Таблица 1 -Ориентировочный баланс функциональных зон планируемой территории  

Наименование функциональных зон 
Площадь, 

га 
Процентное 

соотношение, % 

1. Административная зона 1,72 1,30 

2. Выставочная зона 5,51 4,18 

3. Складская зона 24,98 18,93 

4. Производственная зона 34,16 25,89 

5. Зона предприятия по глубокой переработке зерна 25,46 19,30 

6. Зона энергетического центра 1,64 1,24 

7. Зона мясоперерабатывающего предприятия 6,78 5,14 

8. Коммунально-хозяйственная зона 2,77 2,10 

9. Зона железно-дорожной сети 6,91 5,24 

10. Зона улично-дорожной сети 18,45 13,98 

в т.ч. АЗС и автосервис 1,10  

11. Охранная зона ЛЭП 220кВт 3,57 2,70 

Итого 131,95 100 

2.4 Размещение зон объектов капитального строительства 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 
обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной 
структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты 
капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и 
размещения линейных объектов. 

Основной составляющей документов является установление границ зон размещения 
объектов капитального строительства, с определением видов градостроительного 
использования установленных зон, параметров планируемого развития и ограничений на их 
использование. 

В рассматриваемых границах проекта планировки определено одиннадцать зон 
размещения объектов различного назначения. 

Исходя из цели разработки проекта основными функциональными зонами являются:  
Административная зона предназначена для размещения объектов административного 

назначения. В границах зоны предусматривается расположение административного комплекса с 
офисами предприятий, конференц-залами, гостиницей и сырьевыми лабораториями. 
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Выставочная зона предназначена для размещения выставочных площадок и 
павильонов, а также для размещения рекреационных мероприятий. 

Складская зона предусматривает размещение складских комплексом с загрузкой и 
разгрузкой на автомобильный и железнодорожный транспорт. 

Производственная зона предназначена для промышленных предприятий различного 
назначения, размещение которых возможно на данной территории в соответствии с 
санитарными нормами и правилами. 

Зона предприятия по глубокой переработке зерна предусматривает размещение 
производственного комплекса, предназначенного для глубокой переработки зерна. 

Зона энергетического центра предназначена для размещения газовой котельной и 
мини-ТЭЦ. 

Зона мясоперерабатывающего предприятия предусматривает размещение 
мясоперерабатывающего предприятия мощностью более 5т/сут. 

Коммунально-хозяйственная зона предназначена для размещения локальных очистных 
сооружений, пожарных резервуаров, зданий и сооружений коммунально-хозяйственного 
назначения. 

Зона железно-дорожной сети. На территории проектирования размещается 
локомотивное депо и несколько тупиковых железнодорожных веток для обслуживания складов, 
предприятия по глубокой переработке зерна и энергетического центра. 

Зона улично-дорожной сети включает в себя основной въезд и выезд на участок, 
расположенные с западной стороны, плоскостные парковки для легкового автотранспорта, 
плоскостные парковки для грузового автотранспорта, сеть проездов по участку 
проектирования, а также АЗС и автосервис. 

Охранная зона ЛЭП 220кВт 
Зоны с особыми условиями использования территории 
Ограничения на использование территорий для осуществления градостроительной 

деятельности устанавливаются в следующих зонах: 

 охранная зона сети электроснабжения 110кВ ХЧ-9 "Химпром-Чесноковская", АЧ-8 
"Алтай-Чесноковская" в составе электросетевого комплекса №СВ-10 "Новоалтайский", 
расположенной в г. Новоалтайске Алтайского края; 

 сооружение - газопровод высокого давления в г. Новоалтайске, IIп.к. (участок от 206км 
до котельной в/ч 06430); 

 зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (в соответствии с 
правилами землепользования и застройки городского округа город Новоалтайск, 
утвержденных решением Новоалтайского городского Собрания депутатов Алтайского 
края от 21.08.2018 №51, с изменением от 20.08.2019 №50). 
Схема границ зон с особыми условиями использования территории приведена в томе 4 

1ЕП-ППТ (лист 4). 

2.5 Развитие систем транспортного обслуживания 

С юго-западной стороны организован общедоступный въезд на участок проектирования 
для . Выезд с участка организован в северо-восточной части. 

На участке организована схема движения для большегрузного автотранспорта с учетом 
доступности всех функциональных зон и исключения пересечения потоков автотраспорта. 
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На территории проектирования размещается несколько тупиковых железнодорожных 
веток для обслуживания складов, предприятия по глубокой переработке зерна и 
энергетического центра. Железнодорожная сеть участка проектирования связывается с 
железнодорожной линией, граничащей с территорией проектирования с севера. 

2.6 Развитие инженерно-технического обеспечения 

Энергоснабжение 
Энергоснабжение предусматривается от существующих сетей г. Новоалтайск и мини-

ТЭЦ. расположенной в зоне энергоцентра. 
Нагрузка 30,0 МВт (расход газа – 3574 м3/час). 
Водоснабжение 
Водоснабжение объектов осуществляется от существующих сетей г. Новоалтайска. 
Согласно Технических условий на подключение объекта капитального строительства к 

сетям водоснабжения и водоотведения №58 от 14 декабря 2019г., выданных ООО 
"Новоалтайскводоканал", точку подключения принять от сети Д450мм материал ПЭ с проезда 
Сибирский - ул. Прудская, после запуска в работу и ввода в эксплуатацию объекта "Комплекс 
водозаборных сооружений по ул. Плодопитомник в г.Новоалтайске". 

Потребность 900 м3/сут. 
Водоотведение 
Водоотведение осуществляется в существующие сети г. Новоалтайска (500м3/сут) и в 

локальные очистные сооружения (после очистки воды сбрасываются в р. Черемшанку) - 
400м3/сут. 

Согласно Технических условий на подключение объекта капитального строительства к 
сетям водоснабжения и водоотведения №58 от 14 декабря 2019г., выданных ООО 
"Новоалтайскводоканал", точку подключения принять на канализационном коллекторе Д700мм 
ж/б в районе земельного участка ч кадастровым номером 22:69:050103:18 в 50м от железной 
дороги. 

Потребность 900 м3/сут. 
Ливневая канализация 
Отвод дождевых и талых вод с дорог, территории и покрытий зданий предусматривается 

в локальные очистные сооружения. После очистки воды сбрасываются в р. Черемшанку. 
Максимальный сброс ливневых вод с расчетной продолжительностью дождя 12 минут – 

10000 м3. 
Теплоснабжение 
Теплоснабжение предусматривается от индивидуальной котельной и мини-ТЭЦ, 

расположенных в зоне энергоцентра. 
Потребность 81,0 МВт (расход газа – 9650 м3/час). 
Газоснабжение 
Газоснабжение осуществляется от от существующих сетей г. Новоалтайска. 
Потребность 9650+3574=13224 м3/час. 
Связь 
Обеспечение территории сетями связи осуществляется от существующих сетей 

(волоконно-оптическая линия связи проходит вдоль трассы Р-256 с другой стороны). 
Схема размещения инженерных сетей и сооружений (сводный план) на проектируемом 

участке приводится в томе 1ЕП-ППТ.4 (лист 7). 
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3 Ограничения 

Участок проектирования располагается на кадастровом участке 22:69:050103:18, по 
адресу Алтайский край, г.Новоалтайск-10. Существующие ограничения природного характера 
образуют зоны с особыми условиями использования для регулирования застройки на 
проектируемой территории. 

Ограничения природного характера 

Ограничения на использование территорий для осуществления градостроительной 
деятельности устанавливаются в следующих зонах: 

 зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (в соответствии с 
правилами землепользования и застройки городского округа город Новоалтайск, 
утвержденных решением Новоалтайского городского Собрания депутатов Алтайского 
края от 21.08.2018 №51, с изменением от 20.08.2019 №50). 

Ограничения техногенного характера 

 охранная зона сети электроснабжения 110кВ ХЧ-9 "Химпром-Чесноковская", АЧ-8 
"Алтай-Чесноковская" в составе электросетевого комплекса №СВ-10 "Новоалтайский", 
расположенной в г. Новоалтайске Алтайского края; 

 сооружение - газопровод высокого давления в г. Новоалтайске, IIп.к. (участок от 206км 
до котельной в/ч 06430); 

Состояние почв 

Основные виды нагрузки - загрязнение почв, накопление отходов. 
В целом, территория планируемого участка и окружающая его местность в санитарно-

гигиеническом отношении вполне пригодна для освоения под технопарк с учетом проведения 
определенных мероприятий.  

До осуществления строительства необходимо произвести подготовку и рекультивацию. 

4 План границ проектирования 

В рамках проекта планировки территории с кадастровым номером 22:69:050103:18 
выделены границы участка проектирования. Установление кадастровых границ (межевание 
территории) будет проводится после утверждения проекта планировки территории. На 
разбивочный чертеже границ проектирования 1ЕП-ППТ.2 (лист 4), разработанном в составе 
проекта планировки территории на основании схемы планировки территории (основной 
чертеж) - 1ЕП-ППТ.1 (лист 1), указаны границы с участка. 

Разбивочный чертеж границ проектирования 1ЕП-ППТ.2 (лист 4) выполнен в местной 
системе координат. Для выполнения разбивочного чертежа в координатах принята 
геодезическая сетка. Переломные точки границ кадастровых участков привязаны к системе 
координат. 

Поперечные профили улиц выполнены в соответствии свода правил СП 42.13330.2011. 
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Перенос проекта в натуру производится от точки отсчета координат, данной на чертеже 
"Разбивочный чертеж красных линий" (1ЕП-ППТ.4, лист 4, лист 4.1).  
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5 Технико-экономические показатели 

№
п/п 

Наименование 
Единицыи
змерения 

Совре-
менное 
состоя-
ние на 
2019 г 

Расчетны
й срок 

д 

1 Территория 

 Площадь проектируемой территории – всего, га 131,95 131,95 

 в том числе территории:     

 административная зона; га - 1,72 

 выставочная зона; га - 5,51 

 складская зона га - 24,98 

 производственная зона га - 34,16 

  зона предприятия по глубокой переработке зерна га - 25,46 

 зона энергетического центра га - 1,64 

 зона мясоперерабатывающего предприятия га - 6,78 

 коммунально-хозяйственная зона га - 2,77 

 зона железно-дорожной сети га - 6,91 

 зона улично-дорожной сети га - 18,45 

     в т.ч. АЗС и автосервис га - 1,10 

 охранная зона ЛЭП 220кВт га - 3,57 

  Территории бывшей воинской части га 131,95 - 

2 Транспортная инфраструктура  

 Протяженность улично-дорожной сети  км - 7,9 

 Протяженность железнодорожной сети км - 5,8 

  

Стоянки для хранения легковых 
автомобилей: 
- для посетителей выставочной зоны 
- для работников предприятий 

маш.мест 

 
 
- 
- 

 
 

272 
571 

 

Стоянки для хранения грузовых 
автомобилей: 
- в складской зоне 
- вдоль проезда 

маш.мест 
- 
- 
- 

 
 

216 
53 

 Инженерное оборудование и благоустройство территории  

 Водопотребление – всего тыс.м3/сут - 900 

 Водоотведение тыс.м3/сут - 900 

 Электропотребление МВт - 30 

 Расход газа м3/час - 13224 

 
















